
Załącznik nr 2.
PROJEKT  - Umowy Dzierżawy nr  ... /2019
zawarta w dniu …............……… 2019 r. w Łodzi pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym Uniwersytetu Medycznego w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251, 92-213 Łódź. 
reprezentowanym przez:

1. …………………………….
– ……………………………………………………….  

2. …………………………….
– ……………………………………………………….  

zwanym w treści umowy
 „Wynajmującym”

a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… reprezentowanym przez:

1. …………………………….
– ……………………………………………………….  

zwanym w treści umowy        „Najemcą" 
wybranym w trybie postępowania przetargowego w oparciu o art. 701 i następne Kodeksu Cywilnego, została zawarta umowa następującej treści:

§ 1.

Najemca oświadcza, iż posiada pełne prawo do dysponowania lokalem, znajdującym się 
w budynku A-3 przy ul. Pomorskiej 251 w Łodzi i ma prawo wynajmowania pomieszczeń 
w przedmiotowym budynku.

§ 2.

Przedmiotem niniejszej Umowy jest oddane Najemcy w najem lokalu użytkowego o łącznej powierzchni 36,57m, znajdującym się na poziomie 0 budynku A-3, z przeznaczeniem na działalność gospodarczą (gastronomia).
§ 3.

1. Najem Lokalu rozpocznie się w dniu 01.01.2020 r.
2. Przekazanie Najemcy Lokalu nastąpi na podstawie protokołu określającego stan techniczny lokalu w dniu przekazania, podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyższy protokół 
bę​dzie stanowił załącznik do niniejszej Umowy.
3. W dniu rozpoczęcia wykonywania usługi nastąpi spisanie protokołu określającego stan wyposażenia lokalu. Po jego podpisaniu powyższy protokół bę​dzie stanowił załącznik do niniejszej Umowy.
§ 4.

1. Najemca będzie korzystał z Lokalu wyłącznie dla celów działalności gospodarczej polegającej na prowadzeniu punktu gastronomicznego.

2. Najemca oświadcza, że zarówno on sam jak i każda osoba przez niego zatrudniona posiada wszelkie zgody, pozwolenia lub dokumenty, które są niezbędne do prowadzenia działalności określonej  w § 4 ust. 1.  

3. Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z Lokalu bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.
4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do kontroli realizacji warunków niniejszej umowy.
§ 5.

Wynajmujący oświadcza, iż Budynek został wzniesiony zgodnie ze stosownymi przepisami 
i normami, w tym zgodnie z pozwoleniem budowlanym, oraz że posiada zezwolenie na użytkowanie Budynku. Ponadto Wynajmujący zapewnia, że Lokal jest w dobrym stanie technicznym i wolny jest od wad fizycznych.

§ 6.

1. Najemca będzie uiszczał na rzecz Wynajmującego czynsz dzierżawny w kwocie w złotych polskich, tj.: 
Cena  .......................................................... zł netto za 1 m²  + ............................... % Vat 
= ............................................................... zł. brutto za 1m²
Wartość całkowita  ............................ zł netto za 1 m²  x 36,57 m²  = ........................ zł. netto /m-c 

+ ............................. % Vat = .......................................................................... zł. brutto/m-c.

/słownie:  .............................................................................................................. brutto za 1 m-c

2. Czynsz naliczany zostanie od daty rozpoczęcia usługi. Czynsz będzie płacony przez Najemcę miesięcznie z góry w terminie 10 dni od otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmującego
na rachunek bankowy nr:  ………………………………………………… Wynajmujący może zmienić rachunek, na który winny być dokonywane płatności. Zmiana ta będzie wiążąca dla Najemcy począwszy od dnia następującego po dniu, w któ​rym otrzymał pisemne zawiadomienie Wynajmującego wskazujące nowy rachunek dla dokonywania płatności.

3. W przypadku opóźnienia Najemcy w terminowej zapłacie czynszu zostaną naliczone przez Wynajmującego ustawowe odsetki bez konieczności doręczania Najemcy dodatkowego powiadomienia. Należne odsetki zostaną doliczone do następnej faktury obejmującej czynsz najmu wystawionej przez Wynajmującego lub też zostaną zapłacone przez Najemcę na podstawie odrębnej noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmującego.
4. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur obejmujących czynsz najmu oraz ewentualne odsetki za opóźnienie w jego zapłacie bez konieczności ich podpisania przez osobę uprawnioną do reprezentowania Najemcy.
5. Wysokość czynszu podana w § 6 ust 1 może ulec zmianie proporcjonalnie do ustawowej zmiany stawek podatku VAT. Zmiana ta obowiązywać będzie Strony umowy od dnia ustalonego 
w aneksie do umowy, nie później jednak niż od dnia obciążenia wyższymi kosztami Wynajmującego.
6. Wysokość stawki czynszu najmu (netto), o której mowa w ust. 1, może być waloryzowana corocznie, 
z dniem 1 marca począwszy od 2020 r., średniorocznym wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, ogłaszanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 
Zmiana wysokości stawki czynszu najmu, o której mowa wyżej, nie stanowi zmiany  umowy. 

7. Tytułem zabezpieczenia należytej eksploatacji lokalu i wszystkich terminowych płatności ustala się kaucję w wysokości trzykrotnej miesięcznej stawki czynszu, która będzie przechowywana 
u Wynajmującego w czasie trwania umowy najmu i  zostanie zwrócona w kwocie nominalnej 
w momencie ustania umowy i uregulowania przez Najemcę wszystkich rachunków.
§ 7.

1. W terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej Umowy Najemca wpłaci na rachunek bankowy określony powyżej w § 6 ust. 2 kaucję gwarancyjną w wysokości trzech miesięcznych czynszów, 
tj. w kwocie …………….....………….  (słownie: ………….....................…………………………………….. złotych).

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrócona Najemcy w terminie 7 dni od daty za​kończenia obowiązywania niniejszej Umowy, po zwróceniu przez Najemcę Lokalu, z zastrzeżeniem postanowień zawartych poniżej w § 8 ust. 3 oraz § 10.

3. Z zastrzeżeniem innych postanowień niniejszej umowy, kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi
 w całości, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący ma prawo do pokrycia z niej zaległych należności czynszowych oraz opłat, do których uiszczenia Najemca był zobowiązany na podstawie niniejszej Umowy, jak również kosztów usunięcia zniszczeń i uszkodzeń Budynku lub Lokalu powstałych 
w okresie najmu w następstwie działania lub zaniechania działania ze strony Najemcy lub osób za które ponosi on odpowiedzialność.
§ 8.

1. Pomieszczenie może być używane wyłącznie przez pracowników oraz członków władz Najemcy. Wynajmujący dopuszcza obecność w Lokalu klientów oraz kontrahentów w związku z prowadzoną przez niego działalnością.

2. Najemca wraz z  pracownikami jest zobowiązany do przestrzegania regulaminu Szpitala. 

3. Najemca nie może oddawać Lokalu w podnajem, jak również oddawać ich w bezpłatne używanie osobom trzecim. Zakaz ten dotyczy również oddawania Lokalu do korzystania osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Niewywiązanie się z tego zobowiązania przez Najemcę będzie skutkować przepadek na rzecz Wynajmującego kaucji gwarancyjnej okreś​lonej powyżej w § 8, co nie wyklucza możliwości podjęcia przez Wynajmującego innych działań przewidzianych w niniejszej Umowie.
    4. Najemca zobowiązany jest utrzymywać Przedmiot dzierżawy wraz z ze znajdującymi się tam urządzeniami we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz wykonywać na własny koszt wszelkie naprawy i remonty niezbędne do zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

5. Najemcę obciążają koszty zakup sprzętu AGD, wyposażenia meblowego i innego niezbędnego do prowadzenia  działalności gastronomicznej,
6. Najemca zobowiąże się do niewystępowania o zwrot poniesionych nakładów na wyposażenie lokalu w przypadku rozwiązania umowy w sytuacjach o których mowa w § 12. Po wygaśnięciu umowy Wynajmujący będzie miał prawo pierwokupu wstawionych przez Najemcę urządzeń.
7. Wszelkie przeróbki i prace adaptacyjne w wynajmowanym lokalu mogą odbywać się po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmującego. Najemca oświadcza, że zrzeka się zwrotu nakładów poczynionych na prace o których mowa w § 9. pkt. 4.

8. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów BHP i p/poż. oraz wewnętrznych ustaleń 
o ruchu osobowym obowiązującym na terenie siedziby Wynajmującego.
9. Najemca dostarczy Wynajmującemu wykaz pracowników uprawnionych do wejścia/ wjazdu na teren Szpitala.

10. Najemca jest zobowiązany uzyskać pisemną zgodę Wynajmującego na umieszczenie własnych lub cudzych znaków, oznaczeń, symboli lub reklam wewnątrz i na elewacji Budynku, 
z wyjątkiem Lokalu zajmowanego przez Najemcę.
11.  Wynajmujący zastrzega sobie prawo dostępu do zajmowanego przez Najemcę Przedmiotu dzierżawy w przypadku zdarzeń losowych mogących w istotny sposób zakłócić normalne funkcjonowanie nieruchomości, w której znajduje się Przedmiot dzierżawy lub stworzyć zagrożenie dla użytkowników  nieruchomości. 

12. Najemca zobowiązuje się po zakończeniu najmu zwrócić Przedmiot najmu Wynajmującemu
w niepogorszonym stanie technicznym i sanitarnym, uwzględniającym zużycie, wynikające 
z normalnej eksploatacji. Zwrot Przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie Protokołu przekazania określającego stan lokalu i urządzeń w nim się znajdujących. 
§ 9.

1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności gospodarczej (sklep-bar) zgodnie z warunkami  określonymi w przetargu: świadczenie usług przez 5 dni w tygodniu (poniedziałek-piątek) w godzinach 900-1500 z wyjątkiem Świąt przypadających w te dni tygodnia w miesiącach październik-maj, natomiast w    miesiącach czerwiec-wrzesień skrócenie godzin otwarcia do godziny 1430.
- W ofercie bufetu: kanapki, sałatki, przekąski, nabiał, słodycze, pieczywo itp.
- Zapewnienie tzw. "fastfoodów" tj. hamburgery, hot-dogi itp.

- Prowadzenie sprzedaży obiadów przygotowywanych na zewnątrz i dostarczanych do baru codziennie od godziny 1200.
   2. Zmiana dni i godzin otwarcia punktu gastronomicznego wymaga pisemnej zgody Wynajmującego

   3. Przerwa technologiczna trwająca do 14 dni nie powoduje obniżenia czynszu.
   4. Za każdy dzień przerwy powyżej 14 dnia, Najemca ma prawo obniżyć czynsz  proporcjonalnie.

§ 10.
1. Począwszy od dnia, w którym Lokal zostanie przejęte przez Najemcę, będzie on ponosił pełną odpowiedzialność za jego prawidłowe używanie oraz zachowanie w nim porządku i czystości.

2. W dniu podpisania niniejszej Umowy Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy umożliwiających dostęp do Pomieszczenia. Wszelkie dodatkowe ze​stawy kluczy zostaną wykonane na koszt Najemcy. 
Najemca zobowiązany jest zawiadamiać Wynajmującego w formie pisemnej o każdym dodatkowym zestawie kluczy znajdującym się w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostaną zwrócone Wynajmującemu w dniu zakończenia najmu.

3. Najemca będzie ponosił wobec Wynajmującego odpowiedzialność za wszelkie szkody 
w Lokalu i Budynku spowodowanych przez członków organów władz lub pracowników Najemcy, jak też jego kontrahentów lub klientów. Najemca będzie ponosił odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe z niewłaściwego używania wszelkich urządzeń znajdujących się w Lokalu, w tym urządzeń kanalizacyjnych, linii energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

§ 11.

1. Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy 
w następujących przypadkach:

a) w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub którejkolwiek z opłat przewidzianych w § 7 niniejszej Umowy przez co najmniej 2 okresy płatności,

b) w razie naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień zawartych w niniejszej Umowie oraz nie usunięcia takiego naruszenia w terminie, w którym zażądał tego Wynajmujący,
c) w razie nie wyrażenia zgody przez Najemcę na zmianę wysokości czynszu na skutek okoliczności 
o których mowa w § 6 ust 6 i 7 oraz § 7 ust. 3 umowy,
d) w przypadku braku należytej staranności w prawidłowej eksploatacji Lokalu a także 
w przypadku braku należytej staranności w prowadzeniu działalności usługowej, co mogłoby niekorzystnie wpłynąć na ogólny wizerunek Wynajmującego,
2. Najemcy przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w sytuacji, gdy 
z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego nie może korzystać na warunkach określonych niniejszą Umową z Lokalu bądź też z jego znacznej części, oraz pomimo poinformowania o tym fakcie Wynajmującego przeszkoda ta nie zostanie usunięta w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmującego powyższej informacji.

3. Oświadczenie którejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwiązania niniejszej Umowy winno zostać dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzień otrzymania tego zawiadomienia przez drugą Stronę.
4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w § 12 ust. 1 Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmującego.
W przypadku nieopuszczenia lokalu we wskazanym terminie Wynajmującemu przysługuje wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z lokalu w wysokości potrójnej stawki czynszu wraz z opłatami za świadczenia dodatkowe za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.

5. Umowa niniejsza zawarta jest na czas określony: od dnia …………… przez okres 60 miesięcy z możliwością przedłużenia.

6. Umowę może wypowiedzieć każda ze stron po uprzednim trzymiesięcznym wypowiedzeniu złożonym na piśmie ze skutkiem na koniec miesiąca.
7. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu przez Najemcę po rozwiązaniu umowy, Najemca zobowiązany będzie do uiszczenia czynszu w podwójnej wysokości za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy. Powyższe nie wyłącza praw Wynajmującego do dochodzenia odszkodowania 
na zasadach ogólnych.    

§ 12.
Każda ze Stron pokrywa we własnym zakresie wszelkie poniesione przez nią koszty 
w związku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§ 13.
Niniejsza Umowa wraz z załącznikami, które stanowią jej integralną część, uchyla wszelkie poprzednio dokonane zarówno w formie pisemnej, jak i ustnej uzgodnienia pomiędzy Wynajmującym oraz Najemcą, które są niezgodne lub sprzeczne z jej postanowieniami.

§ 14.
1. Osobą odpowiedzialną za odbiór wykonanego przedmiotu zamówienia ze Strony Wynajmującego jest: ................................................... tel. ..........................................

2. Osobą odpowiedzialną za dostawę przedmiotu zamówienia ze Strony Najemcy
jest: ...................................................... tel. .......................................

( 15.
Wszystkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozwiązywał będzie Sąd Cywilny właściwy dla siedziby Wynajmującego.
( 16.
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

( 17.

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

             Wynajmujący 


                            

Najemca

