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PISEMNY PRZETARG

na podstawie art. 701 i następnych Kodeksu Cywilnego

 wydzierżawienie powierzchni użytkowej przeznaczonej 
na działalność gastronomiczną Centralnego Szpitala Klinicznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251
SPRAWA nr CSK/ ADM/16/ 2018.

Zatwierdził: 

dr n. med. Monika Domarecka

Dyrektor Centralnego Szpitala Klinicznego UM
Uniwersytetu Medycznego w Łodzi
Łódź, dn. 13.02.2018 r. 

SZCZEGÓŁOWE  WARUNKI  PRZETARGU (zwane dalej “SWP”)

I. NAZWA ORAZ ADRES WYDZIERŻAWIAJĄCEGO  

Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej Centralny Szpital Kliniczny Uniwersytetu Medycznego w Łodzi, ul. Pomorska 251, 92-213 Łódź

Tel. 42 675 75 00; Fax 42 678 93 68

REGON: 472147559; NIP: 728-22-46-128

II. PODSTAWA OGŁOSZENIA PRZETARGU


Postępowanie przetargowe ogłasza Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej Centralnego Szpitala Klinicznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi. Postępowanie ogłoszone na podstawie art. 701 i następnych Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. z późn. zm.).

Przedmiot zamówienia realizowany przy zastosowaniu przepisów o dzierżawie zgodnie 
z art. 693-709 Kc.

Postępowanie ogłoszone na podstawie uzyskanej zgody Rektora Uniwersytetu Medycznego 
w Łodzi, w oparciu o § 4 ust. 14 Załącznika nr 1 do Zarządzenia Nr 63/2013 z dnia 17 września 2013 r. w sprawie określenia zasad gospodarowania mieniem ruchomym i nieruchomym przez samodzielne publiczne zakłady opieki zdrowotnej – szpitale kliniczne, dla których Uniwersytet Medyczny jest podmiotem tworzącym.

III. OPIS TECHNICZNY LOKALU 
1. 
DANE OGÓLNE BUDYNKU:

Nieruchomość położona jest na terenie będącym w zarządzaniu Centralnego Szpitala Klinicznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi, zlokalizowana przy ul. Czechosłowackiej 8/10 (w Patio budynku B-1).
Postępowanie dotyczy wydzierżawienia powierzchni użytkowej 79,50 m2 wraz 
z tarasem 31,20 m2 przeznaczonej na działalność gastronomiczną (bar szpitalny wraz 
ze sklepikiem) na rzecz podmiotu wyłonionego w drodze postępowania przetargowego. 

Budynek w kształcie prostokąta z wykuszem pośrodku posiada  wymiary :


długość


 - 11,13m


szerokość


 - 10,21m


wysokość
 

-   4,15m


pow. zabudowy

-   94,10m²


pow. użytkowa budynku
-   79,50m²


pow. użytkowa tarasu
-   31,20m²


kubatura


- 348,08m²

Budynek baru wybudowany w styczniu 2013 r. 

Szacunkowa dzienna liczba pacjentów szpitala wynosi ok. 240 osób od poniedziałku 
do piątku oraz ok. 190 osób w soboty, niedziele i święta.
Liczba osób pracujących w budynku B-1 -  220.
W szpitalu odbywają się zajęcia dydaktyczne ze studentami Uniwersytetu Medycznego 
w Łodzi.  Szacunkowa liczba studentów - ok. 35 osób / dziennie.  
Odwiedziny pacjentów odbywają się w godzinach 8.00 - 20.00.
Lokal jest wyposażony w sieci: - wodociągową, elektryczną, kanalizacyjną i centralne ogrzewanie oraz system wentylacji.
Lokal nie jest wyposażony w sprzęt gastronomiczny i AGD, meble kuchenne oraz stoliki i krzesła.
Kuchnię należy doposażyć w blat roboczy, kuchnię elektryczną, zlewozmywak, lodówkę, umywalkę oraz inne niezbędne urządzenia.
Wejścia do zaplecza i do salki jadalnej bezpośrednio z korytarza budynku szpitala, w jego północnym skrzydle. 
Lokal posiada oddzielne wejścia z korytarza szpitala dla personelu i klientów baru oraz wyjście 
na taras Patio. 
Łączna pow. użytkowa baru wynosi 79,50m² i dzieli się na salę konsumentów o pow. użytkowej 37,79m² oraz zaplecze baru o łącznej pow. użytkowej 41,71m2.

Zaplecze składa się z następujących pomieszczeń; barek – punkt zamawiania i wydawania posiłków, zmywalnia, kuchnia, przygotowalnia, magazyn i węzeł sanitarny dla pracowników ze schowkiem porządkowym.

Od strony wschodnio-południowej baru znajduje się taras o pow. 31,20 m², na którym 
w okresie wiosenno-letnim przewiduje się ustawienie dodatkowych stolików. 

Wykończenie podłogi tarasu z desek tarasowych kompozytowych zamocowanych na legarach konstrukcyjnych na podłożu betonowym.

W budynku baru nie ma wydzielonego węzła sanitarnego dla konsumentów, ponieważ 
w pobliżu lokalu, dostępne ze wspólnego korytarza budynku szpitala zlokalizowane są sanitariaty ogólnodostępne, w tym dla niepełnosprawnych.
Zestawienie powierzchni:
	L.p.
	Nazwa pomieszczenia
	Powierzchnia w m²

	B1.
	Sala dla konsumentów
	37,79

	B2.
	Barek
	5,66

	B3.
	Zmywalnia
	4,21

	B4.
	Kuchnia
	6,37

	B5.
	Przygotowalnia
	3,98

	B6.
	Magazyn
	6,08

	B7.
	Sanitariat dla personelu
	4,73

	B8.
	Schowek porządkowy
	0,68

	B9.
	Korytarz
	10,00

	
	łącznie 
	79,50

	B10
	Taras 
	31,20


Towary wymagające obniżonej temperatury umieszczane będą w magazynie, w urządzeniach chłodniczych oraz  w zamrażarkach.
Proponuje się dania gorące; mięsne i zupy oraz dodatki w postaci sałatek i surówek dostarczanych 
z zewnątrz. W kuchni odbywać się będzie wyłącznie podgrzewanie gotowych potraw, natomiast 
w barze przygotowywane i podawane będą napoje jak: kawa, herbata oraz napoje chłodzące. 
Dania zamawiane i wydawane będą przy barze. Pomieszczenie przygotowalni przeznaczone będzie 
na mycie i obieranie sezonowych warzyw i owoców.
Brudne naczynia z sali konsumentów winny być wrzucane do specjalnego kosza, ustawionego 
w dogodnym miejscu. Lokal dysponuje oknem podawczym umiejscowionym pomiędzy salą konsumencką a zmywalnią. Zmywalnię należy wyposażyć w zlewozmywak dwukomorowy, blat roboczy oraz inne niezbędne urządzenia.
Kuchnię należy doposażyć w blat roboczy, kuchnię gazową, zlewozmywak, lodówkę, umywalkę oraz inne niezbędne urządzenia.
Wszystkie odpadki w szczelnych pojemnikach przenoszone będą do śmietnika (Dzierżawca wstawi własny kontener) znajdującego się na terenie posesji.
Dla pracowników przewidziano węzeł sanitarny ze schowkiem porządkowym oraz szafę na odzież roboczą. 
IV. OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU 

Dzierżawca który wygra przedmiotowe postępowanie przetargowe przysługuje możliwość dzierżawy powierzchni lokalu znajdującego się w Patio budynku B -1.

Wymagany zakres usług: 

1. Obsługa baru na Patio w budynku B - 1.
2. Dostępność oferowanej usługi w godz. 09.00 – 17.00 w dni robocze w następującym zakresie: 

· posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00
· posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 17.00;
3. Dostępność oferowanej usługi w godz. 09.00 – 14.00 w soboty w następującym zakresie: 

· posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00
· posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 14.00
4. Dostępność oferowanej usługi w godz. 09.00 – 14.00 w co najmniej jedną niedzielę w miesiącu 
w zakresie: 

· posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00
· posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 14.00

5. Menu śniadaniowe: kanapki, sałatki, przekąski, nabiał, co najmniej dwa rodzaje posiłków ciepłych, potrawy z jajek, wędlin i mięs, słodycze itp.
6. Zapewnienie tzw. "fastfoodów" tj. hamburgery, gyrosy, zapiekanki, hot-dogi, itp.
7. Możliwość oferowania dań ciepłych typu bigos, fasolka, strogonow, pierogi, naleśniki, itp.    
8. Menu obiadowe obejmujące wprowadzenie do codziennego menu „obiadu dnia”.

9. Prowadzenie sprzedaży obiadów przygotowywanych na zewnątrz i dostarczanych do baru. 
10. Zapewnienie możliwości zakupu owoców i warzyw. 

11. Zapewnienie stałej obsługi w zakresie małej gastronomii: podstawowe produkty żywnościowe, kanapki, gorące i zimne napoje, soki, owoce, wyroby cukiernicze, kefiry, jogurty, serki, galaretki, itp.
12. Okazjonalne przyjmowane zamówień na artykuły i produkty świąteczne.

13. W okresach świątecznych należy uwzględnić posiłki o charakterze świątecznym,
14. Pod względem urozmaicenia posiłków należy stosować różne dodatki owocowo – warzywne takie jak: pomidory, ogórki, papryka itp., a także dodatki w postaci ketchupów, majonezów itp. Wykonawca musi uwzględniać pory roku. Wymienione produkty muszą być ujęte w cenie posiłku.
15. Dodatkowo dostarczane produkty takie jak np. sery, jajka, mleko, itp.
16. Zapewnienie możliwości zakupu gazet i czasopism, podstawowych środków kosmetycznych 
i chemicznych.  
17. Wydzierżawiający nie dopuszcza prowadzenia sprzedaży wyrobów tytoniowych, alkoholowych. 

18. Strony określają następujące zasady ustalania cen oferowanych posiłków (artykułów spożywczych) sprzedawanych: 

· ceną w rozumieniu niniejszej umowy jest wielkość wyrażona w złotych polskich, którą nabywca obowiązany jest zapłacić za nabywany produkt,

· w miejscu sprzedaży produktów musi być uwidoczniony cennik zapewniający prostą 
i nie budzącą wątpliwości informację o wysokości cen,

· cennik powinien zawierać gramatury i ceny poszczególnych potraw wchodzących 
w skład posiłków obiadowych i innych.

19. Sprzedaż posiłków obiadowych oraz innych artykułów spożywczych odbywać się będzie przy użyciu kas fiskalnych. Firma jest zobowiązana do wydania paragonu każdemu nabywcy bez żądania z jego strony.
20. Przygotowanie posiłków musi odbywać się w sposób zapewniający wymagany standard sanitarno-epidemiologiczny oraz zgodny z wymogami Rozporządzenia WE Nr 852/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29.04. 2004 r w sprawie higieny środków spożywczych (Dz. Urz. UE L 139 z 2004 r. ze zmianami i ustawy z  dnia 25 sierpnia 2006r. o bezpieczeństwie  żywności i  żywienia (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 136, poz. 914) oraz aktów wykonawczych wydanych na jej podstawie z uwzględnieniem zmian wprowadzonych w okresie trwania umowy. Przygotowywanie posiłków realizowane będzie zgodnie z zasadami GHP / GMP (wymóg dotyczy pełnego okresu  trwania umowy).
21. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo kontroli przez wyznaczonego przedstawiciela, stanu sanitarno – higienicznego kuchni i zaplecza kuchennego, kontrolę jakości i ilości wydawanych surowców z magazynu, 
22. Dzierżawca musi posiadać stosowne zezwolenie Inspekcji Sanitarnej spełniających wymogi sanitarne i higieniczne.
23. Usługi gastronomiczne powinny być świadczone zgodnie z polskimi normami określającymi reżimy sanitarne i technologiczne obowiązujące dla tego typu działalności.
24. Wydzierżawiający będzie miał możliwość korzystania z sali dla konsumentów na imprezy okolicznościowe, obsługiwane przez Dzierżawcę.
Dzierżawca zobowiązany będzie do:

a) urządzenia lokalu (wyposażyć w sprzęt gastronomiczny i AGD, meble kuchenne oraz stoliki, krzesła oraz inne wyposażenie niezbędne do prowadzenia działalności gastronomicznej) wraz 
z zagospodarowaniem terenu zewnętrznego (taras), na własny koszt. 
Natomiast w okresie letnim do zorganizowania na tarasie tzw. „ogródka konsumpcyjnego” (stoliki, krzesła, parasole).
Dzierżawca zobowiąże się do niewystępowania o zwrot poniesionych nakładów na wyposażenie 
w przypadku rozwiązania umowy z jego winy. Po wygaśnięciu umowy natomiast Wydzierżawiający będzie miał prawo pierwokupu wstawionych przez Dzierżawcę urządzeń.

b) stosowania naczyń , sztućcy i kubków jednorazowego użytku.  

c) wykonywania we własnym zakresie i na własny koszt bieżących napraw oraz konserwację lokalu 
i w jego obrębie. 

d) utrzymywania należytego stanu sanitarno-higienicznego w wynajmowanym lokalu i jego otoczeniu, stosowania się do świadczenia usługi zgodnie z postanowieniami właściwych zarządzeń oraz regulaminów wydanych przez Dyrektora Szpitala. 

d) przestrzegania przepisów bhp, p.pożarowych.
Oprócz czynszu najmu Dzierżawca zobowiązany będzie do ponoszenia np. miesięcznych opłat, które na dzień zawarcia umowy wyniosą:

a) energia elektryczna  - wg wskazań podlicznika zgodnie ze stawkami  płaconymi przez Szpital (stawki te ulegają miesięcznym wahaniom – średnia cena oscyluje wokół 0,31 zł. za 1 kWh)  

b) zimna woda -  wg wskazań podlicznika - 3,87 zł netto za 1 m3
c) ciepła woda  -  doliczane będzie dodatkowo 100% zużycia wody zimnej wg. wskazań tego podlicznika 

d) ogrzewanie – 1,61 zł netto za 1 m2
e) odprowadzone ścieki - 4,05  zł netto za 1 m3
f) składowanie i wywóz odpadów komunalnych - Dzierżawca ma obowiązek postawienia na terenie własnego kontenera na odpady oraz ich wywozu i utylizacji na swój koszt.   

Powyższe wysokości stawek są zgodne ze stanem aktualnym opłat ponoszonych przez Szpital.   

Miesięczny koszt udostępnianych mediów obliczony będzie w oparciu o dane 
z zamontowanych podliczników oraz comiesięcznie zaktualizowaną stawkę cenową 
za dostarczenie danych mediów przez dostawców szpitala.

Dzierżawca przedstawi Wydzierżawiającemu: 

a) opis wykonania usługi: zakres oferowanych posiłków, sposób przyrządzania, proponowany

     jadłospis, inne.  

b) aranżację i wizualizację zagospodarowania pomieszczeń (podlegający zatwierdzeniu przez Wydzierżawiającego) wraz  z wykazem zasobów rzeczowych w które zostanie wyposażony lokal 
(tj. sprzęt gastronomiczny i AGD, meble kuchenne oraz stoliki, krzesła i inne niezbędne wyposażenie). 

Koszty związane z opracowaniem wizualizacji, uzgodnień i wykonanie w całości zatwierdzonej koncepcji ponosi Dzierżawca. 

Dzierżawca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności w przeciągu 2 tygodni licząc od dnia podpisania umowy. Dzierżawca zgłosi datę rozpoczęcia na piśmie. 

Parking Szpitala do dyspozycji Dzierżawcy. Jednakże Wydzierżawiający nie ma możliwości udostępnić wydzielonego miejsca parkingowego. 

V. MIEJSCE I TERMIN OGLĘDZIN PRZEDMIOTU DZIERŻAWY

Wydzierżawiający zaleca aby Dzierżawca dokonał wizji lokalnej przedmiotu przetargu.

Termin przeprowadzenia oględzin należy ustalić z Wydzierżawiającym.

Uczestnicy przetargu/Dzierżawcy mogą dokonywać oględzin lokalu do 19.02.2018 r. od godz. 10.00 
do godz. 14.00. Informacje dotyczące oględzin można uzyskać w siedzibie CSK UM w Łodzi, przy 
ul. Pomorskiej 251, parter, pok. 246 lub pod tel. (42) 675 - 74 - 84.

VI. OKRES UMOWY DZIERŻAWY

Przewiduje się zawarcie umowy dzierżawy na okres 60 miesięcy, z możliwością jej rozwiązania 
w przypadkach wskazanych w Księdze III, Tytule XVII Dziale II kodeksu cywilnego oraz 
za wypowiedzenia z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

VII. WYSOKOŚĆ CENY WYWOŁAWCZEJ

Wydzierżawiający ustala cenę wywoławczą czynszu za dzierżawę przedmiotowego lokalu 
w wysokości 25,00 zł netto (słownie: dwadzieścia pięć złotych netto) za 1 m2 
VIII. OPIS WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU 

       DOKONYWANIA OCENY SPEŁNIENIA TYCH WARUNKÓW

O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Dzierżawca, którzy:

1. Zapoznają się i zaakceptują wszystkie wymagania SWP;

2. Przedłożą wszystkie dokumenty wymagane postanowieniami SWP;

3. Zaproponują najkorzystniejszą cenę, w której zawierać się będą wszystkie koszty, jakie Dzierżawca musi ponieść, aby wykonać przedmiot zamówienia (zgodny z opisem SWP).

IX. WYKAZ OŚWIADCZEŃ  I DOKUMENTÓW, JAKIE MAJĄ DOSTARCZYĆ  OFERENCI W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIANIA UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU
Oferta winna zawierać:

1. „Formularz ofertowy” z kalkulację cenową,
2. Zakres oferowanych posiłków, sposób przyrządzania, proponowany jadłospis, 
3. Aranżacja i wizualizacja zagospodarowania pomieszczeń (podlegający zatwierdzeniu przez Wydzierżawiającego), wykaz zasobów rzeczowych w które zostanie wyposażony lokal.

4. „Projekt umowy”,
5. Wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia.

6. Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, a w przypadku spółek cywilnych dodatkowo umowę regulującą współpracę podmiotów działających wspólnie (dotyczy przedsiębiorców),

7. NIP i REGON,
8. Oświadczenie potwierdzające, że Dzierżawca nie zalega w opłacaniu podatków oraz innych opłat, 

9.  Oświadczenie potwierdzające, że Dzierżawca nie zalega w płaceniu składek na ubezpieczenie społeczne,
10. Opłacona polisa, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Dzierżawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gastronomicznej  

Wydzierżawiający uzna za spełnienie wymogu, jeśli Dzierżawca przedstawi polisę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie:

· OC deliktowego na sumę gwarancyjną nie mniej niż 10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
· OC za produkt z rozszerzeniem o ryzyko zatruć pokarmowych na sumę gwarancyjną nie mniejszą niż  10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
11. Ewentualne pełnomocnictwa osób podpisujących ofertę w imieniu Dzierżawcy  udzielone przez 
Dzierżawcę (imienne upoważnienie do reprezentowania Dzierżawcy w niniejszym zamówieniu, 
jeżeli osoba podpisująca nie została wskazana do reprezentacji we właściwym rejestrze).

12. Wpłatę wadium. 


X. WADIUM
Wymagamy wniesienia wadium w wysokości 2.500,00 PLN (słownie: dwa tysiące pięćset złotych) - zgodnie z art. 45 ust. 1-5 Ustawy Prawo zamówień publicznych, w terminie do 19.02.2018 r. do godz. 11.00  - potwierdzenie wniesienia wadium stanowi - załącznik nr 13.

Wadium może być wnoszone w jednej lub kilku następujących formach: 

1) pieniądzu;

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej, 
z tym że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz.U. Nr 109, poz. 1158, 
z późn. zm).

Wadium wnoszone w pieniądzu wpłaca się przelewem na rachunek bankowy:  
Nr konta bankowego  BGK Oddział w Łodzi, nr  59 1130 1163 0014 7148 0720 0005.
Z dopiskiem: SPRAWA nr CSK/ ADM/16/ 2018.– WADIUM.
Potwierdzeniem wniesienia wadium w formie pieniężnej będzie oryginał lub kopia przelewu załączona do oferty lub wygenerowane elektronicznie potwierdzenie wykonania przelewu. 

Potwierdzeniem wniesienia wadium w formach, o których mowa w punktach 2 – 5, będzie

załączony oryginał poręczenia lub gwarancji do oferty (w sposób umożliwiający zwrot dokumentu bez konieczności dekompletowania oferty) oraz dołączona do oferty kopia w/w dokumentu.

1. Wydzierżawiający zwróci niezwłocznie wadium wszystkim wykonawcom niezwłocznie 
po wyborze najkorzystniejszej oferty lub unieważnieniu postępowania, z wyjątkiem wykonawcy, którego oferta została wybrana jako najkorzystniejsza, z zastrzeżeniem kiedy Wydzierżawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli wykonawca w odpowiedzi 
na wezwanie,  nie złożył dokumentów lub oświadczeń, o których mowa w SWZ lub pełnomocnictw, chyba, że udowodni, że wynika to z przyczyn nieleżących po jego stronie.  

2. Wydzierżawiający zwróci niezwłocznie wadium na wniosek Dzierżawcy, który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert,

3. Wydzierżawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli Dzierżawca, którego oferta została wybrana:

· odmówił podpisania umowy w sprawie zamówienia na warunkach określonych w ofercie,


-     nie wniósł wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy;

· zawarcie umowy w sprawie zamówienia stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.
4. Oferta nie zabezpieczona w wymaganym terminie wadium, spowoduje wykluczenie Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego.
XI. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ Z WYDZIERŻAWIAJĄCYM
Osoby uprawnione do kontaktów: Tomek Miazek – tel. (42) 675 74 84 (s. proceduralne) 
Osoby uprawnione do kontaktów: Elżbieta Krawczyk – tel. (42) 675 74 86 (s. merytoryczne)
Informacji dotyczących przetargu udziela się w godz. 9.00 - 14.00.

e-mail – Zam.Publ@csk.umed.lodz.pl

Dzierżawca może zwracać się do Szpitala, w formie pisemnej, o wyjaśnienie wszelkich wątpliwości związanych z przedmiotowym postępowaniem. Szpital udzieli wszelkich wyjaśnień, pod warunkiem, że zapytanie zostało dostarczone nie później niż na 3 dni robocze przed terminem otwarcia ofert.

XII. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ

Termin związania ofertą wynosi 30 dni.

XIII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Każdy Dzierżawca może przedłożyć w niniejszym postępowaniu tylko jedną ofertę (jeden komplet dokumentów, składający się na ofertę, zgodnie z załączonym wzorem oferty wraz z załącznikami) sam lub jako upoważniony na piśmie reprezentant firmy.

2. Wszystkie załączniki oferty dla swojej ważności winny być podpisane przez Dzierżawcę lub jego Pełnomocnika, a każda zapisana strona oferty oraz ewentualne poprawki winny być parafowane.

3. Pełnomocnictwo osób podpisujących ofertę w imieniu Dzierżawcy, udzielone przez Dzierżawcę, winno być dołączone do oferty w postaci załącznika nr 12, o ile nie wynika ono z przepisów prawa lub innych dokumentów załączonych do oferty.

4. Oferta nie może zawierać zmian ani uzupełnień z wyjątkiem tych, które wynikają 
z instrukcji wydanych przez Wydzierżawiającego, lub które są konieczne do korekty błędów popełnionych przez Dzierżawcę. W tym przypadku dokonane korekty powinny być parafowane przez osobę lub osoby podpisujące ofertę.

5. Oferta musi być sporządzona w języku polskim i napisana pismem maszynowym 
na komputerze lub nieścieralnym atramentem. 

6. Wymagane dokumenty mogą być przedstawione w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Dzierżawcę lub jego Pełnomocnika.

7. Wskazane jest, aby każdą stronę oferty opatrzyć kolejnym numerem, a całą ofertę 
wraz ze wszystkimi załącznikami trwale ze sobą połączyć (np. zszyć, wpiąć w skoroszyt, zbindować).

8. Dzierżawcy ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.
9. Kompletną ofertę z załącznikami należy złożyć w nieprzejrzystej, zaklejonej kopercie.

10. Kopertę opatrzoną danymi Dzierżawcy należy opisać:
PISEMNY PRZETARG

NA DZIERŻAWĘ POWIERZCHNI LOKALU "BAR" 

SPRAWA nr CSK/ ADM/16/ 2018.

Nie otwierać przed dniem 19.02.2018 r. godz. 11:15.
XIV.  MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

Termin składania ofert upływa dnia 19.02.2018 r. o godz. 11:00.
Oferty należy składać w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251 w sekretariacie Szpitala, w pok.216 
(budynek A-3, parter).

Otwarcie ofert nastąpi dnia 19.02.2018 r. o godz. 11:15 w pok.246 Szpitala (budynek A-3, parter) w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251.

Oferty złożone (nadane jako przesyłka pocztowa) po wyznaczonym terminie zostaną zwrócone bez otwierania. W przypadku ofert wysłanych drogą pocztową/kurierem decyduje data i godzina wpłynięcia do siedziby Wydzierżawiającego.

XV. KRYTERIA OCENY PRZY WYBORZE OFERTY

Oceniane będą tylko te oferty, które spełniają w całości wymagania SWP.

1. Otwarcie ofert dokonane zostanie w obecności przybyłych Dzierżawców (obecność nie jest obowiązkowa), którzy mogą uczestniczyć w części jawnej konkursu i składać oświadczenia oraz wyjaśnienia,

2. Komisja konkursowa dokona wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o kryteria zawarte 
w Szczegółowych Warunków Przetargu. 

3. Wybór najkorzystniejszej oferty dokonany zostanie na podstawie kryteriów wyboru. Łączna ilość punktów przyznana ofercie jest sumą punktów uzyskanych w  kryterium wymienionym poniżej.


Przy ocenie ofert Zamawiający będzie kierował się niżej wymienionymi kryteriami: 

· wysokość proponowanego miesięcznego czynszu za dzierżawę lokalu użytkowego– waga 70%

· ocena wizualizacji wraz z opisem realizacji usługi  - waga 30%
Punkty kryterium wymienione w ust. 1 będą obliczone dla każdej ważnej, ocenianej oferty według wzoru: 

· kryterium - miesięczna stawka czynszu - wyliczone wg wzoru: (miesięczna stawka czynszu najmu oferty badanej / najwyższa oferowana miesięczna stawka czynszu najmu) x 100 pkt. x  70% 
= liczba punktów w I kryterium.

· 
Maksymalna liczba punktów w tym kryterium to 70.

· kryterium – ocena wizualizacji wraz z opisem realizacji usługi  - (w oparciu o załączniki nr 2 i 3 
do oferty*) - wyliczone wg wzoru: (ocena punktowa badanej oferty od 0 do30 przyznana przez  członków Komisji = śr. liczba punktów badanej oferty / najwyższa przyznana liczba punktów)
x 100 pkt. x 30% = liczba punktów w II kryterium.

Maksymalna liczba punktów w tym kryterium to 30.
* Ocena punktowa badanej oferty od 0 do 30 przyznana przez członków Komisji (5 osób).  Punktowane będą trzy grupy tematyczne (patrz załącznik nr 2 i 3 do oferty), tj.  najlepiej oceniona oferta w danej grupie otrzyma 2 pkt, najsłabiej oceniona 0 pkt, pozostałe 1 pkt.  Wobec powyższego maksymalnie oferta może uzyskać od jednego członka Komisji 6 pkt.

Za najkorzystniejszą zostanie uznana oferta, która łącznie w dwóch kryteriach uzyska najwyższą liczbę punktów (maksymalnie 100).

Oceniane będą tylko te oferty, które spełniają w całości wymagania SWP.

Komisja przetargowa dokona wyboru najkorzystniejszej oferty wg kryterium.
Komisja przetargowa niezwłocznie zawiadomi Dzierżawców o zakończeniu przetargu i jego wyniku albo o zamknięciu przetargu bez dokonania wyboru na piśmie oraz umieści informację na tablicy ogłoszeń Szpitala i stronie internetowej www.csk.umed.pl
XVI. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY BYĆ

DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY NAJMU

1. Wydzierżawiający niezwłocznie zawiadomi Dzierżawcę, którego oferta została wybrana o miejscu 
i terminie zawarcia umowy dzierżawy. Powiadomienia dokonuje się przed upływem terminu związania ofertą.

2. Nie zgłoszenie się w tym terminie uprawomocnionych przedstawicieli wybranego Dzierżawcy zostanie poczytane przez Wydzierżawiającego jako uchylanie się Dzierżawcy od zawarcia umowy.

3. O dokonaniu wyboru oferty Wydzierżawiający pisemnie zawiadomi niezwłocznie pozostałych Dzierżawców. Informacje o wyborze oferty zostaną umieszczone również na stronie internetowej Wydzierżawiającego.
4. Jeżeli Dzierżawca, którego oferta została wybrana, przedstawił nieprawdziwe dane, uchyla się od zawarcia umowy, Wydzierżawiający wybierze tę spośród pozostałych ofert, która ma najwyższą oferowaną cenę netto za miesiąc.

XVII. OPIS SPOSOBU ZAWARCIA UMOWY

Umowa zostanie zawarta w terminie max. 5 dni od daty powiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty. 

XVIII.
WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZABEZPIECZENIA NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY
Wydzierżawiający wymaga od wybranego Dzierżawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy. Dzierżawca w dniu zawarcia umowy wpłaci Wydzierżawiającemu kaucję odpowiadającą wysokości 3 miesięcznych czynszów dzierżawnych.   

1. Wydzierżawiający wymaga od wybranego Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w jednej lub kilku następujących formach:
a) pieniądza,

b) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo- kredytowej, 
z tym że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym, 

c) gwarancji bankowych,

d) gwarancji ubezpieczeniowych,

e) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2. ustawy 
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.

3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Dzierżawca wnosi przelewem na rachunek bankowy zamawiającego:       BGK Oddział w Łodzi, nr  59 1130 1163 0014 7148 0720 0005.
4. W przypadku wniesienia wadium w pieniądzu wykonawca może wyrazić zgodę na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia. 

5. Wydzierżawiający zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia 
i uznania przez zamawiającego za należycie wykonane. 


XIX. USTALENIA KOŃCOWE

1.
Przetarg będzie ważny choćby wpłynęła tylko jedna oferta.

2. Oferty niespełniające warunków SWP zostaną odrzucone.

3. Dyrektor Szpitala zastrzega sobie prawo do odwołania i unieważnienia przetargu w całości, zmiany warunków przetargu oraz do przesunięcia terminu składania ofert – bez podania przyczyny.

XX. WYKAZ ZAŁĄCZNIKÓW:

1. „Formularz ofertowy” z kalkulację cenową,
2. Zakres oferowanych posiłków, sposób przyrządzania, proponowany jadłospis, 
3. Aranżacja i wizualizacja zagospodarowania pomieszczeń (podlegający zatwierdzeniu przez Wydzierżawiającego), wykaz zasobów rzeczowych w które zostanie wyposażony lokal.

4. „Projekt umowy”,
5. Wykaz dotychczasowo prowadzonej działalności gastronomicznej w zakresie niezbędnym do wykazania spełniania warunku wiedzy i doświadczenia.
6. Wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia.

7. Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, a w przypadku spółek cywilnych dodatkowo umowę regulującą współpracę podmiotów działających wspólnie (dotyczy przedsiębiorców),

8. NIP i REGON,
9. Oświadczenie potwierdzające, że Dzierżawca nie zalega w opłacaniu podatków oraz innych opłat, 

10.  Oświadczenie potwierdzające, że Dzierżawca nie zalega w płaceniu składek na ubezpieczenie społeczne,
11. Opłacona polisa, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Dzierżawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gastronomicznej  

Wydzierżawiający uzna za spełnienie wymogu, jeśli Dzierżawca przedstawi polisę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie:

· OC deliktowego na sumę gwarancyjną nie mniej niż 10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
· OC za produkt z rozszerzeniem o ryzyko zatruć pokarmowych na sumę gwarancyjną nie mniejszą niż  10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
12. Ewentualne pełnomocnictwa osób podpisujących ofertę w imieniu Dzierżawcy  udzielone przez 
Dzierżawcę (imienne upoważnienie do reprezentowania Dzierżawcy w niniejszym zamówieniu, 
jeżeli osoba podpisująca nie została wskazana do reprezentacji we właściwym rejestrze).

13. Wpłata wadium - załącza Dzierżawca. 

w Załączeniu rzuty baru - 3 pliki w wersji pdf.

a) (lokalizacja w Patio bud. B-1) 

b) (zestawienie powierzchni) 

c) (pomieszczenia baru) 

oraz Opis Architektoniczny - Budowlany budynku Baru.

Szczegółowa dokumentacja do wglądu w siedzibie Wydzierżawiającego. 

Łódź, dnia 13.02.2018 r.
Załącznik nr 1

........................................................

 (pieczęć adresowa firmy Dzierżawcy)       

..........................  dnia  .........................   2018 r. 

Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej

Centralny Szpital Kliniczny Uniwersytetu Medycznego w Łodzi

92-213 – Łódź, ul. Pomorska 251

SPRAWA nr CSK/ ADM/16/ 2018.

      FORMULARZ OFERTOWY

Nazwa Dzierżawcy: …………………………………………………………..................………………………………………
Adres Dzierżawcy: …..……………………………………………………………....................………………………………
Strona internetowa: ………………………………….......………… E-mail: ………….............…………………………
Fax ……………………………….........……… Nr konta: ………….......………………………………………………………
Osoba odpowiedzialna za realizację umowy: …………………...……………………………… tel. …………...……
         Oferujemy wydzierżawienie powierzchni użytkowej przeznaczonej 
na działalność gastronomiczną Centralnego Szpitala Klinicznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251, zgodnie z opisem i warunkami 
w Szczegółowych Warunkach Przetargu za cenę:

1. Miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości:
Cena  .......................................................... zł netto za 1 m²  + ............................... % Vat 
= ............................................................... zł. brutto za 1m²
Wartość całkowita  ............................ zł netto za 1 m²  x 79,50 m²  = ...................... zł. netto /m-c 
+ ............................. % Vat = .......................................................................... zł. brutto/m-c.
Wartość całkowita za 1 m-c  (słownie zł brutto): ...............................................................................................................................................

2. Termin realizacji usługi 60 m-cy.

3. Termin płatności: z góry do 10 dnia danego miesiąca. 

4. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze szczegółowymi warunkami przetargu i przyjmujemy je bez zastrzeżeń oraz uzyskaliśmy konieczne informacje do przygotowania oferty.

5. Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą na czas wskazany 
w szczegółowych warunkach przetargu – 30 dni, licząc od terminu składania ofert.

6. Oświadczamy, że szczegółowe warunki przetargu oraz postanowienia umowy zostały przez nas zaakceptowane i zobowiązujemy się w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy 
na warunkach, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego.
….....................................................................................



                                     /data i podpisy prawnych przedstawicieli Dzierżawcy/

7. Dzierżawca oświadcza, że stan techniczny przedmiotu dzierżawy jest mu znany 
i nie wnosi do niego zastrzeżeń.
8. Wykonawca dokonał wizji lokalnej pomieszczeń, w związku z czym stan    
techniczny pomieszczeń i zakres niezbędnych prac do wykonania zamówienia są mu znane. 
9.  Wykonawca posiada wiedzę i doświadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjałem    technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamówienia.
10. Znajduję się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej realizację zadania,

11. Nie toczy się w stosunku do reprezentowanej przeze mnie firmy postępowanie upadłościowe, 
nie została ogłoszona jej upadłość, jak też firma nie jest w likwidacji,

12. Dokonałem/am oględzin lokalu i zapoznałem/am się z jego stanem technicznym: w przypadku zawarcia ze mną umowy najmu nie będę wnosił/a o zmianę warunków wynajmu ustalonych 
w konkursie,

13. Wszelkie dane zawarte w ofercie odpowiadają rzeczywistości i złożone zostały przeze mnie zgodne z prawdą,

14. Wyrażam zgodę na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu.
15. Wykonawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie 
........................................................................................................................................………… 
    
............................, dnia  …………. 2018 r.

….....................................................................................



                                     /data i podpisy prawnych przedstawicieli Dzierżawcy/

Załącznik nr 2.

Krótki opis realizacji usługi: m.in. zakres oferowanych posiłków, sposób przyrządzania, proponowany jadłospis, inne (tj. propozycje poza menu spożywczym) . 
I grupa 

1. Przykładowe dania obiadowe (danie dnia) wraz z gramaturą:



……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


………
2. Propozycja przykładowych dań śniadaniowych:


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


………
3. Propozycja przystawek:


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


………
II grupa 

4. Inne:


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………


……………………..................................................…………………………………………………………
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                                     /data i podpisy prawnych przedstawicieli Dzierżawcy/

Załącznik nr 3.
III grupa 

Propozycja zagospodarowania pomieszczenia lokalu - aranżacja pomieszczeń, wizualizacja (wykaz zasobów rzeczowych w które zostanie wyposażony lokal)
- przygotowuje Dzierżawca 

Załącznik nr 4.
PROJEKT  - Umowy Dzierżawy nr  ... /2018
zawarta w dniu …............……… 2018 r. w Łodzi pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym Uniwersytetu Medycznego w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251, 92-213 Łódź. 
reprezentowanym przez:

1. …………………………….
– ……………………………………………………….  

2. …………………………….
– ……………………………………………………….  

zwanym w treści umowy
 „Wynajmującym”

a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… reprezentowanym przez:

1. …………………………….
– ……………………………………………………….  

zwanym w treści umowy        „Najemcą" 
wybranym w trybie postępowania przetargowego w oparciu o art. 701 i następne Kodeksu Cywilnego, została zawarta umowa następującej treści:

§ 1.

Najemca oświadcza, iż posiada pełne prawo do dysponowania lokalem, znajdującym się 
w budynku B-1 przy ul. Czechosłowackiej 8/10 w Łodzi i ma prawo wynajmowania pomieszczeń 
w przedmiotowym budynku.

§ 2.

Przedmiotem niniejszej Umowy jest oddane Najemcy w najem lokalu użytkowego o łącznej powierzchni 79,50m² wraz z tarasem o pow. 31,20 m², zwanego dalej Lokalem, znajdującym się 
na paterze budynku B-1 w Patio, z przeznaczeniem na działalność gospodarczą (gastronomia).
§ 3.

1. Najemca Lokalu rozpocznie się w dniu zawarcia niniejszej Umowy.

2. Przekazanie Najemcy Lokalu nastąpi na podstawie protokołu określającego stan techniczny lokalu w dniu przekazania, podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyższy protokół 
bę​dzie stanowił załącznik do niniejszej Umowy.
3. W dniu rozpoczęcia wykonywania usługi nastąpi spisanie protokołu określającego stan wyposażenia lokalu. Po jego podpisaniu powyższy protokół bę​dzie stanowił załącznik do niniejszej Umowy.
§ 4.

1. Najemca będzie korzystał z Lokalu wyłącznie dla celów działalności gospodarczej polegającej na prowadzeniu punktu gastronomicznego.

2. Najemca oświadcza, że zarówno on sam jak i każda osoba przez niego zatrudniona posiada wszelkie zgody, pozwolenia lub dokumenty, które są niezbędne do prowadzenia działalności określonej  w § 4 ust. 1.  

3. Najemca zobowiązuje się nie zmieniać sposobu korzystania z Lokalu bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.
4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do kontroli realizacji warunków niniejszej umowy.

§ 5.

Wynajmujący oświadcza, iż Budynek został wzniesiony zgodnie ze stosownymi przepisami 
i normami, w tym zgodnie z pozwoleniem budowlanym, oraz że posiada zezwolenie na użytkowanie Budynku. Ponadto Wynajmujący zapewnia, że Lokal jest w dobrym stanie technicznym i wolny jest od wad fizycznych.

§ 6.

1. Najemca będzie uiszczał na rzecz Wynajmującego czynsz dzierżawny w kwocie w złotych polskich, tj.: 
Cena  .......................................................... zł netto za 1 m²  + ............................... % Vat 
= ............................................................... zł. brutto za 1m²
Wartość całkowita  ............................ zł netto za 1 m²  x 79,50 m²  = ........................ zł. netto /m-c 

+ ............................. % Vat = .......................................................................... zł. brutto/m-c.

/słownie:  .............................................................................................................. brutto za 1 m-c

2. Czynsz naliczany zostanie od daty rozpoczęcia usługi. Czynsz będzie płacony przez Najemcę miesięcznie z góry w terminie 10 dni od otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmującego
na rachunek bankowy nr:  ………………………………………………… Wynajmujący może zmienić rachunek, na który winny być dokonywane płatności. Zmiana ta będzie wiążąca dla Najemcy począwszy od dnia następującego po dniu, w któ​rym otrzymał pisemne zawiadomienie Wynajmującego wskazujące nowy rachunek dla dokonywania płatności.

3. W przypadku opóźnienia Najemcy w terminowej zapłacie czynszu zostaną naliczone przez Wynajmującego ustawowe odsetki bez konieczności doręczania Najemcy dodatkowego powiadomienia. Należne odsetki zostaną doliczone do następnej faktury obejmującej czynsz najmu wystawionej przez Wynajmującego lub też zostaną zapłacone przez Najemcę na podstawie odrębnej noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmującego.
4. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur obejmujących czynsz najmu oraz ewentualne odsetki za opóźnienie w jego zapłacie bez konieczności ich podpisania przez osobę uprawnioną do reprezentowania Najemcy.
5. Wysokość czynszu podana w § 6 ust 1 może ulec zmianie proporcjonalnie do ustawowej zmiany stawek podatku VAT. Zmiana ta obowiązywać będzie Strony umowy od dnia ustalonego 
w aneksie do umowy, nie później jednak niż od dnia obciążenia wyższymi kosztami Wynajmującego.
6. Wysokość stawki czynszu najmu (netto), o której mowa w ust. 1, będzie waloryzowana corocznie, 
z dniem 1 marca począwszy od 2019 r., średniorocznym wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, ogłaszanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 
Zmiana wysokości stawki czynszu najmu, o której mowa wyżej, nie stanowi zmiany  umowy. 

7. Wartość czynszu najmu opisanego w ust.1 powyżej nie zawiera w sobie opłat
z tytułu eksploatacji Przedmiotu najmu tj. opłaty z tytułu zużycia energii elektrycznej 
i wody, które pokrywa Najemca według rzeczywistego zużycia. 

8. Tytułem zabezpieczenia należytej eksploatacji lokalu i wszystkich terminowych płatności ustala się kaucję w wysokości dwukrotnej miesięcznej stawki czynszu, która będzie przechowywana 
u Wynajmującego w czasie trwania umowy najmu i  zostanie zwrócona w kwocie nominalnej 
w momencie ustania umowy i uregulowania przez Najemcę wszystkich rachunków.

§ 7.

1.  Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązany będzie do ponoszenia np. miesięcznych opłat, które 
na dzień zawarcia umowy wyniosą:

a) energia elektryczna  - wg wskazań podlicznika zgodnie ze stawkami  płaconymi przez Szpital (stawki te ulegają miesięcznym wahaniom – średnia cena oscyluje wokół 0,31 zł. za 1 kWh)  

b) zimna woda -  wg wskazań podlicznika - 3,87 zł netto za 1 m3
c) ciepła woda  -  doliczane będzie dodatkowo 100% zużycia wody zimnej wg. wskazań tego podlicznika 

d) ogrzewanie – 1,61 zł netto za 1 m2
e) odprowadzone ścieki - 4,05  zł netto za 1 m3
f) składowanie i wywóz odpadów komunalnych - Dzierżawca ma obowiązek postawienia na terenie własnego kontenera na odpady oraz ich wywozu i utylizacji na swój koszt.   

2. Opłaty, o których mowa powyżej w § 7 ust. 1, będą uiszczane przez Najemcę za poprzedni miesiąc do 10 dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy o którym mowa w § 6 ust 3 na podstawie rachunków otrzymanych przez niego za pośrednictwem Wynajmującego.
3. Wysokość opłat podana w § 7 ust 1 może ulec zmianie proporcjonalnie do zmiany wysokości cen wody, ogrzewania, ścieków i energii elektrycznej. Zmiana ta obowiązywać będzie Strony umowy od  dnia obciążenia wyższymi kosztami Wynajmującego.
4. Najemca zwróci niezwłocznie Wynajmującemu wszelkie poniesione przez niego koszty związane z uregulowaniem opłat przewidzianych w § 7 ust.1 niniejszej Umowy, jeżeli opłaty te zostały naliczone za okres, w którym Najemca korzystał z Lokalu.

5. Za dzień zapłaty wszelkich należności wynikających z umowy uważany będzie dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
§ 8.

1. W terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej Umowy Najemca wpłaci na rachunek bankowy określony powyżej w § 6 ust. 2 kaucję gwarancyjną w wysokości trzech miesięcznych czynszów, 
tj. w kwocie …………….....………….  (słownie: ………….....................…………………………………….. złotych).

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrócona Najemcy w terminie 7 dni od daty za​kończenia obowiązywania niniejszej Umowy, po zwróceniu przez Najemcę Lokalu, z zastrzeżeniem postanowień zawartych poniżej w § 8 ust. 3 oraz § 10.

3. Z zastrzeżeniem innych postanowień niniejszej umowy, kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi
 w całości, z zastrzeżeniem, że Wynajmujący ma prawo do pokrycia z niej zaległych należności czynszowych oraz opłat, do których uiszczenia Najemca był zobowiązany na podstawie niniejszej Umowy, jak również kosztów usunięcia zniszczeń i uszkodzeń Budynku lub Lokalu powstałych 
w okresie najmu w następstwie działania lub zaniechania działania ze strony Najemcy lub osób za które ponosi on odpowiedzialność.

§ 9.

1. Pomieszczenie może być używane wyłącznie przez pracowników oraz członków władz Najemcy. Wynajmujący dopuszcza obecność w Lokalu klientów oraz kontrahentów w związku z prowadzoną przez niego działalnością.

2. Najemca wraz z  pracownikami jest zobowiązany do przestrzegania regulaminu Szpitala. 

3. Najemca nie może oddawać Lokalu w podnajem, jak również oddawać ich w bezpłatne używanie osobom trzecim. Zakaz ten dotyczy również oddawania Lokalu do korzystania osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Niewywiązanie się z tego zobowiązania przez Najemcę będzie skutkować przepadek na rzecz Wynajmującego kaucji gwarancyjnej okreś​lonej powyżej w § 8, co nie wyklucza możliwości podjęcia przez Wynajmującego innych działań przewidzianych w niniejszej Umowie.
    4. Najemca zobowiązany jest utrzymywać Przedmiot dzierżawy wraz z ze znajdującymi się tam urządzeniami we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz wykonywać na własny koszt wszelkie naprawy i remonty niezbędne do zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

5. Najemcę obciążają koszty zakup sprzętu AGD, wyposażenia meblowego i innego niezbędnego do prowadzenia  działalności gastronomicznej,
6. Najemca zobowiąże się do niewystępowania o zwrot poniesionych nakładów na wyposażenie lokalu w przypadku rozwiązania umowy w sytuacjach o których mowa w § 12. Po wygaśnięciu umowy Wynajmujący będzie miał prawo pierwokupu wstawionych przez Najemcę urządzeń.
7. Wszelkie przeróbki i prace adaptacyjne w wynajmowanym lokalu mogą odbywać się po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmującego. Najemca oświadcza, że zrzeka się zwrotu nakładów poczynionych na prace o których mowa w § 9. pkt. 4.

8. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów BHP i p/poż. oraz wewnętrznych ustaleń 
o ruchu osobowym obowiązującym na terenie siedziby Wynajmującego.
9. Najemca dostarczy Wynajmującemu wykaz pracowników uprawnionych do wejścia/ wjazdu na teren Szpitala.

10. Najemca jest zobowiązany uzyskać pisemną zgodę Wynajmującego na umieszczenie własnych lub cudzych znaków, oznaczeń, symboli lub reklam wewnątrz i na elewacji Budynku, 
z wyjątkiem Lokalu zajmowanego przez Najemcę.
11.  Wynajmujący zastrzega sobie prawo dostępu do zajmowanego przez Najemcę Przedmiotu dzierżawy w przypadku zdarzeń losowych mogących w istotny sposób zakłócić normalne funkcjonowanie nieruchomości, w której znajduje się Przedmiot dzierżawy lub stworzyć zagrożenie dla użytkowników  nieruchomości. 

12. Najemca zobowiązuje się po zakończeniu najmu zwrócić Przedmiot najmu Wynajmującemu
w niepogorszonym stanie technicznym i sanitarnym, uwzględniającym zużycie, wynikające 
z normalnej eksploatacji. Zwrot Przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie Protokołu przekazania określającego stan lokalu i urządzeń w nim się znajdujących. 
§ 10.

1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności gastronomicznej zgodnie z warunkami określonymi w przetargu w następujących godzinach:

a) 09.00 – 17.00 w dni robocze, w następującym zakresie:
- posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00 
- posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 17.00; 
b) 09.00 – 14.00 w soboty, w następującym zakresie: 
- posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00
- posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 14.00; 
c) 09.00 – 14.00 w minimum jedną niedzielę w miesiącu, w zakresie: 
- posiłki śniadaniowe od godz. 09.00 do godz. 11.00
- posiłki obiadowe od godz. 12.00 do godz. 14.00;
2. Zmiana dni i godzin otwarcia punktu gastronomicznego wymaga pisemnej zgody Wynajmującego

3. Przerwa technologiczna trwająca do 7 dni nie powoduje obniżenia czynszu.
4. Za każdy dzień przerwy powyżej 7 dnia, Najemca ma prawo obniżyć czynsz  proporcjonalnie.

5. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia działalności gastronomicznej zgodnie z zakresem jadłospisu określonym w warunkach przetargu oraz własnej ofercie.   
6. Najemca zobowiązuje się do zagospodarowania powierzchni lokalu zgodnie z projektem architektonicznym i wizualizacją, które zostały zatwierdzone przez Wynajmującego wraz 
z wyposażeniem meblowym i AGD.

§ 11.

1. Począwszy od dnia, w którym Lokal zostanie przejęte przez Najemcę, będzie on ponosił pełną odpowiedzialność za jego prawidłowe używanie oraz zachowanie w nim porządku i czystości.

2. W dniu podpisania niniejszej Umowy Najemca otrzyma jeden zestaw kluczy umożliwiających dostęp do Pomieszczenia. Wszelkie dodatkowe ze​stawy kluczy zostaną wykonane na koszt Najemcy. 
Najemca zobowiązany jest zawiadamiać Wynajmującego w formie pisemnej o każdym dodatkowym zestawie kluczy znajdującym się w jego posiadaniu. Wszystkie klucze zostaną zwrócone Wynajmującemu w dniu zakończenia najmu.

3. Najemca będzie ponosił wobec Wynajmującego odpowiedzialność za wszelkie szkody 
w Lokalu i Budynku spowodowanych przez członków organów władz lub pracowników Najemcy, jak też jego kontrahentów lub klientów. Najemca będzie ponosił odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikłe z niewłaściwego używania wszelkich urządzeń znajdujących się w Lokalu, w tym urządzeń kanalizacyjnych, linii energetycznych oraz instalacji grzewczych i wentylacyjnych.

§ 12.

1. Wynajmującemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy 
w następujących przypadkach:

a) w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub którejkolwiek z opłat przewidzianych w § 7 niniejszej Umowy przez co najmniej 2 okresy płatności,

b) w razie naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień zawartych w niniejszej Umowie oraz nie usunięcia takiego naruszenia w terminie, w którym zażądał tego Wynajmujący,
c) w razie nie wyrażenia zgody przez Najemcę na zmianę wysokości czynszu na skutek okoliczności 
o których mowa w § 6 ust 6 i 7 oraz § 7 ust. 3 umowy,
d) w przypadku braku należytej staranności w prawidłowej eksploatacji Lokalu a także 
w przypadku braku należytej staranności w prowadzeniu działalności usługowej, co mogłoby niekorzystnie wpłynąć na ogólny wizerunek Wynajmującego,
2. Najemcy przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania niniejszej Umowy w sytuacji, gdy 
z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego nie może korzystać na warunkach określonych niniejszą Umową z Lokalu bądź też z jego znacznej części, oraz pomimo poinformowania o tym fakcie Wynajmującego przeszkoda ta nie zostanie usunięta w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmującego powyższej informacji.

3. Oświadczenie którejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwiązania niniejszej Umowy winno zostać dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzień otrzymania tego zawiadomienia przez drugą Stronę.
4. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w § 12 ust. 1 Najemca zobowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmującego.
W przypadku nieopuszczenia lokalu we wskazanym terminie Wynajmującemu przysługuje wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z lokalu w wysokości potrójnej stawki czynszu wraz z opłatami za świadczenia dodatkowe za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z lokalu.

5. Umowa niniejsza zawarta jest na czas określony: 5 lat z możliwością przedłużenia.

6. Umowę może wypowiedzieć każda ze stron po uprzednim trzymiesięcznym wypowiedzeniu złożonym na piśmie ze skutkiem na koniec miesiąca.
7. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu przez Najemcę po rozwiązaniu umowy, Najemca zobowiązany będzie do uiszczenia czynszu w podwójnej wysokości za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy. Powyższe nie wyłącza praw Wynajmującego do dochodzenia odszkodowania 
na zasadach ogólnych.    

§ 13
Każda ze Stron pokrywa we własnym zakresie wszelkie poniesione przez nią koszty 
w związku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§ 14
Niniejsza Umowa wraz z załącznikami, które stanowią jej integralną część, uchyla wszelkie poprzednio dokonane zarówno w formie pisemnej, jak i ustnej uzgodnienia pomiędzy Wynajmującym oraz Najemcą, które są niezgodne lub sprzeczne z jej postanowieniami.

§ 15
1. Osobą odpowiedzialną za odbiór wykonanego przedmiotu zamówienia ze Strony Wynajmującego jest: ................................................... tel. ..........................................

2. Osobą odpowiedzialną za dostawę przedmiotu zamówienia ze Strony Najemcy
jest: ...................................................... tel. .......................................

( 16

Wszystkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozwiązywał będzie Sąd Cywilny właściwy dla siedziby Wynajmującego.
( 17

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

( 18.

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

             Wynajmujący 


                            

Najemca
Załącznik nr 5
Wykazu osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, kontroli jakości lub kierowanie usługami, wraz z informacjami na temat ich doświadczenia niezbędnego do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności; 

[image: image1.emf]

Wykaz osób odpowiedzialnych za techniczną realizację przedmiotu zamówienia
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	itd.
	 


	 
	 


....................................., dn. ...................                                                 ......................................................................................................................................................

Podpis osób uprawnionych do składania oświadczeń woli w imieniu Dzierżawcy
oraz pieczątka / pieczątki

- n/w załączniki  dołącza Dzierżawca 
Załącznik nr 6
Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej.

Załącznik nr 7
NIP i REGON

Załącznik nr 8
O ś w i a d c z e n i e

Ja ........................................................................................................................................

                           / imię i nazwisko osoby składającej oświadczenie /

 reprezentując ......................................................................................................................

                                                           / nazwa i siedziba firmy /

 jako ....................................................................................................................................

                                                         / stanowisko służbowe /

Oświadczam, że              

według stanu na dzień ....................... 2018 r.  w/w firma nie posiada zaległości podatkowych.

Data: .....................................

    ...........................................................

                  podpis Dzierżawcy








Załącznik nr 9
O ś w i a d c z e n i e

Ja ........................................................................................................................................

                           / imię i nazwisko osoby składającej oświadczenie /

reprezentując ......................................................................................................................

                                                           / nazwa i siedziba firmy /

jako ....................................................................................................................................

                                                         / stanowisko służbowe /

Oświadczam, że                    

według stanu na dzień ....................... 2018 r.  w/w firma nie posiada zadłużenia 
z tytułu składek na ubezpieczenie społeczne, ubezpieczenie zdrowotne, F.P. 
i F.G.Ś.P. 

Data: .....................................

    ...........................................................

                  podpis Dzierżawcy
Załącznik nr 10
Opłacona polisa, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Dzierżawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gastronomicznej  

Wydzierżawiający uzna za spełnienie wymogu, jeśli Dzierżawca przedstawi polisę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie:

· OC deliktowego na sumę gwarancyjną nie mniej niż 10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
· OC za produkt z rozszerzeniem o ryzyko zatruć pokarmowych na sumę gwarancyjną nie mniejszą niż  10 000 PLN na jedno zdarzenie w okresie ubezpieczenia;
Załącznik nr 11
Ewentualne pełnomocnictwa osób podpisujących ofertę w imieniu Dzierżawcy udzielone przez 
Dzierżawcę (imienne upoważnienie do reprezentowania Dzierżawcy w niniejszym zamówieniu, 
jeżeli osoba podpisująca nie została wskazana do reprezentacji we właściwym rejestrze).

Załącznik nr 12
Wpłata wadium 

- dokumenty załącza Dzierżawca.

Pieczęć Dzierżawcy
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